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PEAU de Etxaleku

PLAN DE PARTICIPACION PARA EL PLAN ESPECIAL DE
ACTUACION URBANA

Poligono 8 - Parcela 195

Registro de Entrada n.® 1576/2024

El presente proyecto ha sido encargado por:
Mikel Tomas Okifiena Etxeberria DNI: 44616365 E;
Calle Behetiko, N°17, C.P.: 31869 Imotz (Navarra)

El arquitecto redactor es:

Juan Ignacio Urguia Lus DNI: 72663876 E; N° colegiado 1320 COAVN
C/Solano S/N, 31454, Bigtezal (Navarra)

Tfno: 638 16 94 51 — Correo: urkialus@gmail.com
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0.- Propuesta de modificacion

Se propone la modificacién del Plan Municipal con el objetivo de realizar un aumento del
numero de viviendas respecto del Plan vigente.
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Marco legal

El marco legal aplicable al Plan Especial de Actuacién Urbana se concreta en el Decreto Foral
Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Foral de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo y que tiene como referencia la Ley Foral 35/2002, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo y la Ley Foral 5/2012, de medidas para favorecer el urbanismo sostenible.
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1.- Datos generales
1.1. Promotores

Se recibe el encargo de la redaccion un informe de modificacion del Plan General

Municipal de Imotz, por parte de la propiedad de la parcela 195 del Poligono 8 (segun catastro); que
es:

Mikel Tomas Okinena Etxeberria; DNI.: 44616365 E
1.2. Autor

El autor del documento en Juan Ignacio Urquia Lus, arquitecto colegiado N° 169.153
con NIF 72663876-E, direccion postal C/solano 18, CP: 31454 Biglezal, Navarra. Tfno.:638 169 451 y
correo electronico urkialus@gmail.com .

1.3. Objetivo del informe

El PEAU tiene como objetivo el aumento del nimero de viviendas la consolidacion de
una tipologia edificatoria para la parcela 195 del poligono 8 del municipio de Imotz. En esta parcela se
proyecta un edifico compuesto por dos alojamientos rurales. Las dos viviendas se encuentran dentro
de un Unico volumen. Por lo que se pretende realizar un estudio para aumentar el nimero de viviendas

previstas en la parcela ya que en el plan Municipal actual la Unidad de Actuacion a.a.21 presenta una
Unica vivienda.
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2.- SITUACION DE PARTIDA

Actualmente la parcela objeto de esta memoria, se encuentra con un trdmite urbanistico
aprobado consistente en un Estudio de Detalle para modificar las alineaciones de la edificacion y parte
del uso de la misma. Adecuando parte de su superficie construida al uso de taller de escultura y otra
parte a la construccion de un alojamiento rural.

Copia escaneada
09/12/2024 14:25

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana esta encargado por Mikel Tomas Okifiena Etxeberria
DNI: 44616365 E y domicilio en Calle Behetiko, N°17, C.P.: 31869 Imotz (Navarra); que actualmente
es propietario de la parcela 195 del poligono 8 de Etxaleku (Valle de Imotz).

En la hoja siguiente se ve la parcela afectada:

Registro de Entrada n.® 1576/2024

Se presenta una propuesta de edificacion que requiere de la figura del PEAU para su aprobacion, en
el edificio propuesto se disponen dos viviendas adosadas en vez de una como marca la Normativa
particular de la Unidad de Actuacion a.a.21.

El inmueble se desarrolla en un Unico volumen distribuido en dos plantas (PB+PE).

Las viviendas son independientes, teniendo cada una su propio acceso independiente respecto del
otro y sus accesos se realizan ambos por el exterior, sin comunicacién por el interior de la vivienda.

Se realiza a su vez la cesion de una franja de dos metros como marca el PGM para la urbanizacion del
vial de acceso a las parcelas. (Documento 004 — Ordenacion — Alineaciones. Alturas. Cesiones)

Se adjuntan al final del documento los planos de distribucion estimados de la propuesta.

Fotografias de la parcela en la zona de la extension:

IMOTZ Cédigo Seguro de Verificacion: L3CA AAF7 DRJJ HQNX 9ZXC
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Registro de Entrada n.® 1576/2024

El inmueble se desarrolla en un Unico volumen distribuido en dos plantas (PB+PE).

Las viviendas son independientes, teniendo cada una su propio acceso independiente respecto del
otro y sus accesos se realizan ambos por el exterior, sin comunicacion por el interior de la vivienda.

En la hoja siguiente se ve la parcela afectada:
3.- NORMATIVA VIGENTE
Ordenanza General de Edificacién: Plan Municipal de Imotz

D.F.L. 1/2017 Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

N N4

Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado

Callificacion de la parcela: Uso Residencial.

IMOTZ Cédigo Seguro de Verificacion: L3CA AAF7 DRJJ HQNX 9ZXC
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3.1.- Ordenanza General de edificacion

Se adjunta ficha de la normativa particular del area a.a.21

4y

FICHA N2 2 Localidad: ETXALEKU

IDENTIFICACION: Areas de actuacidn: a.a.l, a.a.4, a.a.l0, a.a.l13, a.a.l4,

. a.a.2l y a.a.22
CARACTERISTICAS: Areas con nuevas edificaciones en suelo urbano de
- actuacién asistemdtica, sin cesiones de suelo.
CLASIFICACION: Suelo urbano.
CALIFICACION: Residencial propuesto de nueva ordenacidn y &reas privadas
libres de edificacidén.
s GRUPO DE EDIFICACION: G-3~

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION (Tomo 3, documento 3): 0.P.3

N2 DE VIVIENDAS AUTORIZADO: a.a.l = 1 vivienda
a.a.4 = 1 vivienda

a.a.l10 = 1 vivienda
- a.a.l3 = 1 vivienda
a.a.ld = 1 vivienda
a.a.21 = 2 viviendas
- a.a.22 = 1 vivienda.

ACTUACION URBANISTICA: Directa. ( Compensacidén o Reparcelacién Voluntaria
en el supuesto de dos o mids propietarios )

PLANEAMIENTO SUBORDINADO: Ninguno. (Proyectos de edificacién y obras de
urbanizacién).

NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION Y CESIONES:
Serd a carge de cada Area de actuacién la ejecucién de las infraes-—
- tructuras precisas para su proplio servicio.

El Area a.a.4, pavimentard a su cargo el camino piblico de acceso
hasta la nueva edificacién, en anchura minima de 3 mts.

Las Areas a.a.l3 y a.a.ld pavimentardn a su cargo y conjuntamente,
el camino publico de acceso hasta las nuevas edificaciones, en anchura
minima de 4 mts.

Las Areas a.a.2! y a.a.22, pavimentardn conjuntamente y a su cargo,
- el camino publico de acceso hasta lIas nuevas edificaciones, en anchura

minima de 4 mts., aportando en proporcion al frente de parcela de cada

una de las Areas.
. Las Areas a.a.l0 y a.a.l, pavimentardn conjuntamente y a su cargo,
el camino publico de acceso hasta las nuevas edificaciones, en anchura
minima de 4 mts. Asimismo acometerdn las obras de infraestructuras
(agua, saneamiento, electricidad y alumbrado publico), abonando a
cargo de cada unidad los tramos de infraestructuras en proporcién al
servicic gue se hace de las mismas por cada edificio.

Dy Departamento de \-t.ecm';imb\enle‘
i_u:l.'.r_ Ordenacion del Territorio y
AN Vivienda

i 2% JUN. 1996

VIGENTE DESDE
- ESTAFECHA

- 20 -

Plan General Municipal Imotz. (BON de 24 de junio de 1996)
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3.2.- Cédula parcelaria

ain
Gobierno Nafarroako HACIENDA
de Navarra Gobernua NAVARRA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002301600QY
Municipio IMOTZ Cod. 126 Entidad ETXALEKU Céd. Seg. T/DHIU4SWLOK
Expedida el 21/2/2023.

NAFARROAKO
OGASUNA
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CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun OCULTIVO
8 195 1 1  BEHEITIKO, 29 905,00 SUELO
8 195 B Mendigain 976,92 PRADO

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano 116/2-2/ - IC4 Superficie de Parcela (m?) 1.881,64 Escala: 1:1000

¢ T

Propiedad deben incorporar las cédulas parcelanias comespondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 1322003, de 28 de abril.

enel

Todos los

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral —— Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la 1y el valor | son datos |
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cadigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subérea o Subparcela y Unidad Urbana

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua * Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 » 31002 PAMPLONA/IRUNA - Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es + rigterri@navarra.es

Hoja 111
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4.- JUSTIFICACION:

Segun lo presentado y observado en la Ordenanza General de Imotz, el proyecto que se presenta,
previo a su validacion y aprobacion en la administracion, cumple con lo expuesto en la Ordenanza
General y en la Normativa Particular Ficha Urbanistica N.© 2 para el érea de actuacion: a.a.21.
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- Se plantea la modificacion de la figura en planta que marcan los planos de ordenanza para
generar un funcionamiento bioclimatico del inmueble. Siempre respetando las limitaciones de
Edificabilidad, Ocupacion, Alturas, Alineaciones, Estética y Materialidad que marca la
Normativa Urbanistica.
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Pasando de una forma cuadrada a una forma organica bajo criterios bioclimaticos orientada
en su parte trasera al sur, favoreciendo asi una captacion solar continua durante el dia, y en
todas las estaciones del ano, principalmente en invierno.

Se presentan al final del documento los planos de ocupacion de la parcela, asi como la forma
en planta del edificio propuesto.

- Se plantea la division del inmueble en dos viviendas independientes, disefiadas como vivienda
habitual en ambos casos. En ningln caso se planteara otro uso distinto al residencial en la
parcela.

“Para nuevas edificaciones se autoriza solo la vivienda unifamiliar, y no se autoriza la vivienda
colectiva, a no ser que quede expresamente recogida en las fichas de normativa particular.”

- Se proyectan cuatro plazas de aparcamiento en el interior de la parcela segun lo establecido
en el Texto propuesto del Articulo 12 — Condiciones generales — 2. Plazas de aparcamiento.
Presente en la Modificacién Pormenorizada de la Ordenanza General de la Edificacion del Plan
Municipal de Imotz.

El aumento de la “huella” o superficie edificable de la parcela, se hace uso del Apartado 4 del
articulo 8 de la Ordenanza Municipal “Ap. 4.- Alineaciones; Alineacién interior 0 de méaxima
ocupacion:

‘La edificabilidad maxima autorizada, equivalente a la superficie maxima de ocupacion por 3
(PB+P1+PE) podra redistribuirse en edificaciones con alturas de PB+PE o PB+P1 y pudiendo
ocupar como maximo hasta un 25% o un 30% de superficie de ampliacion respecto a la
superficie maxima de ocupacion prevista, segun se pase a PB+P1 o PB+PE respectivamente,
debiéndose tramitar y aprobar un Estudio de Detalle.”

Como se muestra en la tabla mas abajo, la normativa permite edificaciones en la Ordenanza
particular 3, la construccién de una planta baja mas planta entrecubierta (PB+PE) con un incremento
de la ocupacién de un 30% con respecto a lo regulado en las normas urbanisticas en la tipologia
edificatoria del grupo de edificacion G3-G3'.

En el caso de la superficie edificable maxima, no se supera el maximo permitido en la
normativa. Como muestra en la tabla del “Ap. 4.- Alineaciones’, la ordenanza limita la edificabilidad
maxima del solar objeto de esta memoria en 396 m?2 repartidos en 3 plantas. La edificacién proyectada,
tiene una edificabilidad de 343,2 m2 en total.

Tipologia Ocupacion/planta | Ocupacién Edificabilidad maxima
Ordenanza PB+P1+PE 132 m?/planta 100% 396 m?2
Propuesta* PB+PE 171,6 m?/planta 130% 343,2 m?2

*Se presentan los planos de ocupacion y de superficies al final de la memoria

: a-_:E IMOTZ Cédigo Seguro de Verificacion: L3CA AAF7 DRJJ HQNX 9ZXC
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Plan Municipal Valle de Imotz

Ordenanza General de edificacion

Articulo 8. Ordenanza particular 3. OP3. Grupos de edificacion G3-G3'
ARTICULOS RELACIONADOS
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Ap. 3- Criterios de ocupacion
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5. SUPERFICIE OCUPACION SOLAR MAXIMA

Viene dada por la autorizacién de ocupar en su totalidad la superficie interior de las
alineaciones interiores o de maxima ocupacion definidas en los planos N°4

6. SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

Viene dada por la autorizacién de ocupar en su totalidad la superficie interior a las alineaciones
interiores o de méaxima ocupacion definidas en los planos N°4.

Ap. 4- Alineaciones
A. Alineacién interior o méxima ocupacion
2. REGULACION: PLANO N°4. ART. 17. Normas Urbanisticas

Para nuevas edificaciones, las alineaciones interiores reflejadas en planos, podran modificarse
sin cambiar la superficie de ocupacién, en desplazamientos en una franja perimetral de
anchura 2 mts sin poder adentrarse en la fachada mas préxima a la calle ni acercarse a menos
de 3 mts de las parcelas colindantes.

La edificabilidad maxima autorizada, equivalente a la superficie maxima de ocupaciéon por 3
(PB+P1+PE) podra redistribuirse en edificaciones con alturas de PB+PE o PB+P1 y pudiendo
ocupar como maximo hasta un 25% o un 30% de superficie de ampliacién respecto a la
superficie maxima de ocupacion prevista, seguin se pase a PB+P1 o PB+PE respectivamente,
debiéndose tramitar y aprobar un Estudio de Detalles.

5 = Superficie mdxima de ocupacidn prevista
5' = Superficie de ampliacién mixima

P L S < 25 %S

| - f;-:,_ P8 + P1 .

— #___:_;._-:r‘::q;;::q_ﬁ

o o P - bE T S<30ns
FR « PE
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4.1.- PROPUESTA Ficha area a.a.21.

FICHA N° 4 Localidad: ETXALEKU
IDENTIFICACION | Areas de actuacién: a.a.1, a.a.4, a.a.10, a.a.13, a.a.14, a.a.21 y a.a.22.

CARACTERISTICAS | Areas con nuevas edificaciones en suelo urbano de actuacién asistematica,
sin cesiones de suelo.

CLASIFICACION Suelo urbano
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CALIFICACION Residencial propuesto de nueva ordenacién y areas privadas libres de
edificacion.

GRUPO DE G-3

EDIFICACION

ORDENANZAS O.P3

PARTICULAES DE

EDIFICACION

(Tomo 3, documento 3)

N° DE VIVIENDAS a.a.1 = 1 vivienda

AUTORIZADO a.a.4 = 1 vivienda

a.a.10 = 1 vivienda
a.a.13 = 1 vivienda
a.a.14 = 1 vivienda
a.a.21 = 3 viviendas
a.a.22 = 1 vivienda

ACTUAQI()N Directa. (Compensacion o Reparcelacion Voluntaria en el supuesto de dos o
URBANISTICA mas propietarios)

PLANEAMIENTO Ninguno (Proyectos de edificacion y obras de urbanizacion)

SUBORDINADO

NORMAS Sera a cargo de cada Area de actuacion la ejecucién de las infraestructuras
PARTICULAES DE | precisas para su propio servicio.

ORDENACION Y El Area a.a.4, pavimentara a su cargo el camino publico de acceso hasta la
CESIONES nueva edificaciéon en anchura minima de 3 mts.

Las Areas a.a.13 y a.a.14 pavimentaran a su cargo y conjuntamente, el
camino publico de acceso hasta las nuevas edificaciones, en anchura minima
de 4 mts.

Las Areas a.a.21 y a.a.22, pavimentaran conjuntamente y a su cargo, el
camino publico de acceso hasta las nuevas edificaciones, en anchura minima
de 4 mts., aportando en proporcion al frente de parcela de cada una de las
Areas.

Las Areas a.a.10y a.a.1, pavimentaran conjuntamente y a su cargo, el camino
publico de acceso hasta las nuevas edificaciones, en anchura minima de 4
mts. Asimismo, acometeran las obras de infraestructuras (agua,
saneamiento, electricidad y alumbrado publico), abonando a cargo de cada
unidad los tramos de infragstructuras en proporcién al servicio que se hace
de las mismas por cada edificio.

10
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4.2.- SISTEMAS GENERALES:
Segun lo prescrito en el “Articulo 55.- Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios”

a) Con caréacter de sistema general deberan definirse reservas para espacios libre publico con
una superficie conjunta Util no inferior a 5 metros cuadrados por habitante o de 15 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos de uso residencial.”
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Justificacion de la suficiencia de espacios libre publicos:

<
N
o
I
=~
o)
~
n
—
o
c
©
o
©
4
=]
c
w
[}
o
o
=
=]
4
o
Q
<3

En el articulo del PM de Imotz “S.G.2.- Sistemas generales de espacios libre y areas verdes”:

El articulo 73 de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo establece que el planteamiento
prevera espacios libres destinados a parques y zonas verdes publicas, en proporcidn no inferior a
cinco metros cuadrados por habitante, y que integraran el Sistema General de espacios libres.

En dicha memoria, se recoge que la superficie total prevista de Sistemas Generales de espacios libres
y &reas verdes prevista es de 11.090 m2y que la poblacién previsible méxima es de 468 habitantes.

Segun los datos del INE, el tamafio medio de los hogares en Navarra es de 2,52 personas. Teniendo
esto en cuenta, la poblacién previsible méaxima para Imotz aumenta a 471 habitantes y la superficie
minima de Sistemas Generales de espacios libres serfa 2.355 m2, es por ello, que la superficie
actualmente dedicada a espacios libres y areas verdes es superior a la requerida segun los célculos.

Ademas, el aumento propuesto del nimero de viviendas, de una a dos, no implica un incremento en
la edificabilidad total del area, ya que esta modificacion se limita a una redistribucion en el nimero de
viviendas sin alterar el volumen total de construccién permitida. Dado que este cambio no genera un
incremento significativo en el nimero de habitantes ni en la densidad poblacional, los espacios libres
publicos actuales contintan cumpliendo con los requisitos normativos.

La existencia de un extenso terreno comunal disponible y las caracteristicas del entorno urbano y rural
del municipio garantizan que no es necesario realizar nuevas reservas especificas de espacios libres.
En conclusién, el municipio de Imotz dispone de suficientes superficies de suelo destinadas a espacios
publicos para cumplir ampliamente con las exigencias establecidas por la Ley Foral 1/2007,
asegurando un entorno adecuado para los habitantes actuales y futuros del municipio.

4.3.- SOLUCION DE PROPUESTA:

Segun lo presentado y observado en la Ordenanza General de Imotz, el proyecto que se presenta,
previo a su validacién y aprobacion en la administracion, cumple con lo expuesto en la Ordenanza
General y en la Normativa Particular Ficha Urbanistica N.° 4 para el area de actuacion: a.a.21.

- Se plantea la division de la vivienda propuesta en el Estudio de Detalle en dos viviendas
independientes, disefadas como alojamientos rurales en ambos casos. En ninglin caso se
planteara otro uso distinto al residencial en la parcela.

- Se proyectan cuatro plazas de aparcamiento en el interior de la parcela segun lo establecido
en el Texto propuesto del Articulo 12 — Condiciones generales — 2. Plazas de aparcamiento.
Presente en la Modificacion Pormenorizada de la Ordenanza General de la Edificacién del Plan
Municipal de Imotz.

“Para las nuevas casas rurales y hoteles, sera necesario prever, una plaza de aparcamiento por
cada dormitorio que se cree, en el interior del edificio o de la parcela. Si no fuera posible, alguna,
o todas las plazas se pueden situar en el exterior de la parcela que albergue la edificacién, con
el minimo expresado de una plaza de aparcamiento por cada dormitorio que se cree. El espacio

11

: a-_:E IMOTZ Cédigo Seguro de Verificacion: L3CA AAF7 DRJJ HQNX 9ZXC

20241017_PEAU

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://imotz.sedipualba.es/ Pag. 11 de 22


https://imotz.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=L3CAAAF7DRJJHQNX9ZXC
https://imotz.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=1867210&csv=L3CAAAF7DRJJHQNX9ZXC

exterior a la parcela en el que se ubiquen estas plazas tiene que ser de nueva creacion y uso
publico.”

4.4.- ESPECIFICACION Y JUSTIFICACION DEL TIPO DE ACTUACION QUE DESARROLLAN
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Se ha definido la actuacién propuesta en los puntos anteriores.

Se afecta sélo en el planteamiento de actuacion de dotacion, ya que tiene por objeto la modificacién
del uso urbanistico en un ambito de suelo urbano que no requiere la reforma o urbanizacion.
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"Articulo 90.5 LFOTU — Son actuaciones de dotacion aquellas que tienen por objeto, en un ambito de
suelo urbano, el incremento de la edificabilidad o modificacién del uso urbanistico, y no requieran la
reforma de la urbanizacién de aquel.”

En todo caso, dichas actuaciones no tienen incidencia en:

redes de infraestructuras, el espacio para actividades econdmicas, el transporte, la movilidad
generada en términos de sostenibilidad y las vias urbanas, las propuestas sobre accesibilidad para
personas con minusvalias, eficacia y eficiencia energéticas, que son el resto de aspectos a considerar
en este tipo de figura urbanistica.

Normativa del Plan General Municipal, en el que se incorporara un articulo sefalando las
determinaciones estructurantes.

En este caso, no es necesario incorporar ninguin nuevo articulo al Plan General Municipal. Se trata de
una modificacién pormenorizada que soélo afecta a las superficies construidas y a las alineaciones y
volimenes, como ya se ha descrito por escrito y en Planos.

4.5.- ESTUDIO SOBRE LA MOVILIDAD GENERADA:
ART 53. MOVILIDAD SOSTENIBLE DFL 1/2017

“El planeamiento urbanistico promovera la movilidad y el urbanismo sostenibles, a fin de reducir las
necesidades de desplazamiento de la poblacion y facilitar el uso y la eficiencia del transporte publico.”

La modificacién urbanistica propuesta, que solo pretende ampliar el n°® de viviendas potenciando la
incorporacion de habitantes jévenes, no supone una alteracién significativa, en este aspecto, con
respecto de las previsiones vigentes del Plan Municipal.

Por otra parte, la parcela dispone de buena comunicacion con la carretera NA-4140 y espacio de
aparcamiento dentro de la parcela, asi como para carga y descarga de materiales para la obra de
edificacion y para el taller previsto dentro del volumen de la edificacion.

No se prevé una interrupcion del transito de la calle Behetiko en ninguna de las direcciones.
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4.6.- MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Consideraciones previas

El Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo aprobado por Decreto
Foral Legislativo 1/2017, en su articulo 59.3.f) en relacion con el articulo 58.5.), establece la necesidad
de incluir como documento la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica, entendida como la
justificacién de la viabilidad econémica de las operaciones urbanisticas previstas en su impacto en las
Haciendas Publicas.
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Por tanto, este documento se procede a realizar el célculo del costo de la actuacion y su impacto
econdémico.

Viabilidad de las actuaciones privadas.

La actuacion prevista es de iniciativa privada, por lo que la financiacion de las actuaciones como el
desarrollo del presente plan correspondera integramente a los propietarios de la parcela aportada con
derecho a aprovechamiento urbanistico.

Los Unicos costes para las administraciones publicas derivaran del mantenimiento de la urbanizacion
una vez hayan sido objeto de cesién los viales y del suministro de la energia eléctrica para el alumbrado
publico. Costes que, dadas las dimensiones del ambito de actuacion previstos, no se considera que
dicho mantenimiento ocasione gastos superiores a los que conlleva un desarrollo urbanistico normal
y adecuado a los niveles de calidad habituales tanto de la localidad de Etxaleku como en las demas
que conforman el Valle de Imotz.

Por todo lo expuesto anteriormente se considera que el impacto en la Hacienda publica es asumible
y favorable ya que en el mismo frente de parcela se estableceran dos viviendas en vez de una.

Por tanto, tratdndose de una actuacion reducida, supone un impacto bajo a corto plazo en las
Haciendas Publicas, derivado Unicamente de los gastos de mantenimiento de la urbanizacion y
alumbrado publico.

Este impacto se veria reducido debido a los ingresos derivados de la participaciéon en tributos
autondmicos de las tasas de licencia de obra del edificio, tasas de licencia de apertura de los
apartamentos y los gastos derivados de su actividad y de los posibles turistas que pudiesen llegar e
impuestos periddicos derivados de un uso residencial.

En conclusion, la tramitacion de la actuacion y su posterior ejecucion es viable en relacion que los
costes derivados de la misma.

Sostenibilidad econdémica

En relacion con la economia municipal, interesa conocer el impacto de las previsiones contenidas en
la modificacion en las Haciendas Publicas y, en concreto, en relacion con la Hacienda municipal del
Valle de Imotz y la localidad de Etxaleku.

Debido al carécter privado de la modificacion, el Ayuntamiento del Valle de Imotz no tendré ningun
coste asociado directamente a la actuacién, salvo los propios de tramitacién del expediente.

En cuanto a los ingresos que se derivaran de la actuacion prevista, podemaos diferenciar dos tipos de
ingresos:

a) Porun lado, lo que se produzcan de modo puntual en relacién a la modificacion prevista.
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1- El ayuntamiento obtendréa los ingresos correspondientes a los impuestos (ICIO) y tasas
publicas aplicables a la nueva construccion, que se deben aplicar en relacion con el coste
real y efectivo de las viviendas previstas.

b) Por otro, los ingresos recurrentes que se produzcan periédicamente en relacion con la
actividad y el patrimonio.

2- Incremento de la contribucién territorial derivado de la ampliacion del valor de patrimonio
privado resultante de la construccion de la edificacion.
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Conclusion

La conclusién que obtenemos es que la modificacién que se propone tiene un efecto financiero
positivo para la Hacienda Publica, por la sostenibilidad econémica de la actuacion prevista.

Es obvio que las cantidades de ingresos seran superiores a las que pueden estimarse en gastos
derivados de la actuacion prevista y que basicamente, solo se reducirian a los costes derivados de las
oportunas tramitaciones.

En conclusién, cabe asegurar que las determinaciones del planeamiento que se propone modificar
contribuiran a favoreces la sostenibilidad econdmica de las actividades y responsabilidades del
Ayuntamiento del Valle de Imotz y el Concejo de Etxaleku.
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5.- PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

Generalidades:

El preceptivo proceso de participacion ciudadana establecido en el articulo 7 del TRLFOTU se
articulara segun el plan contenido en el documento que se incluye a continuacion.
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Como resultado de las aportaciones que se hagan por parte de los interesados, se elaboraran las
correspondientes conclusiones que se integraran en el Plan Especial de Actuacion Urbana como
Anexo al mismo.

6.- CONFORMIDAD PEAU CON LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL
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El presente documento ha sido desarrollado en plena conformidad con los instrumentos de ordenacion
territorial vigentes, de acuerdo con los objetivos y lineamientos establecidos por los distintos planes y
normativas aplicables.

Compatibilidad con el Plan de Ordenacion Territorial POT-3 Area Central.

El PEAU se encuentra alineado con las determinaciones del POT en vigor, cumpliendo con las
directrices relativas al uso del suelo, la clasificacion de areas urbanas, y las normas de edificacion
establecidas. Se respeta la zonificacion prevista en el POT para el ambito de actuacion, promoviendo
un desarrollo urbano sostenible que integra usos mixtos y fomenta la cohesién social y la accesibilidad.

En resumen, el Plan Especial de Actuacion Urbano cumple con todos los instrumentos de ordenacion
territorial pertinentes, asegurando una coherencia total con las politicas de desarrollo urbano y
territorial establecidas, y garantizando que el crecimiento del area objeto de estudio se realice de forma
ordenada, sostenible y en beneficio de la comunidad.

Se adjunta documentacién grafica para la mejor comprension de la propuesta objeto de esta memoria.

- BigUezal a 17 de octubre de 2024
- Juan Ignacio Urquia Lus.
- ARQUITECTO NCcolegiado 169153 COAVN
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Cuadro de superficies
Planta baja

X = 598374.8951
Y = 4758062.3736

X = 598408.8500
Y = 4758062.3736

01 Huella edificio  169.73 M?
02 Anexo 23.00 M?

Sup. il total 192.78 M2
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